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SEZNAM VYKRESU
01 - ZPRAVA
02 - SITUACE

03 - PUDORYS SO01A
04 - PUDORYS S0O01B
05 - POHLEDY
06 - POHLEDY

A Privodni zprava

A1 Identifikacni udaje

Nazev akce: STUDIE NASTAVBY VSK GEN. SVOBODY A VSK J. L. FISCHERA
Misto stavby: parc.C. st.1575 a st.1574, k.4 Olomouc - mésto

Stupen dokumentace: STUDIE

Investor: Univerzita Palackého v Olomouci

KFizkovskeého 511/8, 77900 Olomouc
ICO: 649 89 592

Zhotovitel: M-Ateliér
Hlavni projektant: Ing. Pavel Malinek
Vypracoval: Ing. Jakub Rysanek
Jakoubka ze Sttibra 44, 77900 Olomouc
ICO: 46616373
m-atelier@seznam.cz, +420 777652134

A2 Architektonické rfeSeni

Nastavba ¢tyr stavebnich objektu (dale jen SO) dva SO nalezici vysokoskolskym kolejim gen. Svobody a dva SO
vysokoskolskym kolejim J. L. Fishera. Nastavbu tvofi jedno nové nadzemni podlazi. Koncept nastavby oZivuje pivodni
architektonicky koncept panelového objektu diky pfedstupujicim a zapusténym Castem fasady respektujici stavajici
rastr okenich otvord. ZastfeSeni bude plochou stfechou. SO budou zvy$eny pfiblizne o 3,5m. Barevné feseni bude
odpovidat stavajicim objektiim.

A.3 Dispozi¢ni feSeni

Studie se déli na Ctyfi SO které jsou pouze zrcadlové obracené. Kazdy SO se déli na severni kfidla (ozn. A) a jizni
kfidla (ozn. B) které jsou rovnéz navzajem dispozi¢né shodné zrcadlové obracené s pouhym rozdilem ve velikosti

lodzii. Kazdé jednotlivé kfidlo obsahuje podélnou chodbu k osmi bytim 1+KK a dvoum 2+kk situovanych na konci

chodby. Obé kfidla spojuje €ast se schodistém vytahy, studovnami a chodbami.

A4 Konstrukéni fedeni

Nastavba je jednopodlazni. Na stavajici objekt bude posazen ocelovy rost s ocelovovou ramovou konstrukci na kterou
budou pfipevnény PUR panely na které bude z vné;jSi strany povéSena venkovni fasada a z vnitfni strany budou
oplastény sadrokartonovou predsténou. Plocha stfecha bude skladana konstrukce z trapézového plechu dopinéna o
sadrokartonovy podhled. Stfecha bude izolovana EPS a finalni vrstva bude z hydroizolacni folie.

A5 Technilogické feSeni

V8echny noveé realizované byty budou napojeny na stavajici instalacni Sachty a rozvody a odpady z nizsiho podlazi.

Vzduchotechnické vyparné hlavice na stavajici stfeSe budou pfesunuty na novou. Déle dojde k prodlouzeni dojezdu
vytah( do nové budovaného podlazi pfesunutim strojoven nad stavajici stfechou nad stfechu novou.

B Zakladni udaje stavby

B.1 Prehled ukazatelu
jeden SO Styfi SO
Pocty bytu: 20 (4x 2+KK a 16x 1+KK) 80 (16x 2+KK a 64 1+KK)
Obytna plocha bytu: 653 m2 2612 m2
Plocha spol. prostor: 170 m2 680 m2

B.2 Propocet investi¢nich nakladu

jeden SO Ctyfi SO
Zastavéna plocha: 1000 m2 4000 m2
Obestaveény prostor: 3700 m3 14800 m3

Investiéni naklady (odhad): 20,0 mil. K& 80,0 mi. K& /A
atelier

Ing. Pavel MALINEK
Jakoubka ze Stfibra 44, Olomouc
ICO: 46616373
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Legenda mistnosti ,
Cislo \ Nazev \ Plocha (m?) \ Byt
3(1+KK)
26.08 |Chodba 5,40 3(1+KK)
1 (1 +KK) a6.09 Koupelna 5,44 3(1+KK)
Gislo | Nézev | Plocha (m? | Byt a6.10  |Obyvaci m. + KK 25,82 3(1+KK)
0 (Spol. prostor) 36,66
. 2(1 +KK) 26.01  [Hlavni chodba | 4580 |0 (Spol. prostor) 4(1+KK)
45,80 a6.11 Chodba 3,34 4(1+KK)
1(1+KK) a6.12 Koupelna 4,06 4(1+KK) ‘
3(1 +KK) a6.02 Chodba 3,34 1(1+KK) a6.13 Obyvaci m. + KK 17,36 4(1+KK)
a6.03 Koupelna 4,24 1(1+KK) 24,76
a6.04 Obyvaci m. + KK 17,36 1(1+KK) 5(2+KK)
24,94 a6.14 |Chodba 6,15 5(2+KK)
4(1 +KK) 2(1+KK) a6.15 Koupelna 5,95 5(2+KK)
a6.05 |Chodba 6,21 2(1+KK) a6.16  |Obyvaci m. + KK 17,68 5(2+KK)
a6.06 |Koupelna 4,83 2(1+KK) a6.17  |Loznice 13,60 5(2+KK) atelier
5(2+KK) a6.07  |Obyvaci m. + KK 22,46 2(1+KK) 43,38 Ing. Pavel MALINEK
33,49 Celkovy soucet: 209,02 Jakoubka ze Stfibra 44, Olomouc
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Gislo | Nézev | Plocha (m?) | Byt
3(1+KK)
b6.08 |Chodba 5,40 3(1+KK)
1 (1 +KK) b6.09 Koupelna 5,44 3(1+KK)
Cislo | Nézev | Plocha (m? | Byt p6.10  [Obyvaci m. + KK 2582 |3(1+KK)
0 (Spol. prostor) 36,66
2(1 +KK p6.01  [Hlavni chodba | 4577 |0 (Spol. prostor) 4(1+KK)
45,77 b6.11  |Chodba 3,34 4(1+KK)
1(1+KK) b6.12 |Koupelna 4,06 4(1+KK) ‘
3(1 +KK) b6.02 |Chodba 3,34 1(1+KK) b6.13  |Studovna 17,36 4(1+KK)
b6.03 Koupelna 4,22 1(1+KK) 24,76
b6.04 |Obyvaci m. + KK 17,31 1(1+KK) 5(2+KK)
24,87 b6.14 |Chodba 6,21 5(2+KK)
4(1 +KK) 2(1+KK) b6.15 Koupelna 5,95 5(2+KK)
b6.05 |Chodba 6,21 2(1+KK) b6.16  |Obyvaci m. + KK 17,68 5(2+KK)
b6.06 |Koupelna 4,82 2(1+KK) b6.17  |Loznice 13,60 5(2+KK) atelier
5(2+KK) b6.07 |Obyvaci m. + KK 2246 |2(1+KK) 43,44 Ing. Pavel MALINEK
33,49 Celkovy soucet: 208,99 Jakoubka ze Stfibra 44, Olomouc
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MAGISTRAT MESTA OLOMOUCE
ODBOR PAMATKOVE PECE

Hynaisova 34/10, 779 00 Olomouc

Spisovy znak — 411.1, skarta¢ni znak/skart. Ihita - A/10

C.j. SMOL/168216/2018/OPP/Ha V Olomouci 11.07.2018
Spisova znatka: S-SMOL/1185 16/2018/OPP
Uvadéjte vidy v korespondenci Vy‘pfavenﬂ dne: 19,07, 2018

Opravnéné Gredni osoba pro vyfizeni: Mgr. Lucie Havelkova, dvefe ¢. 1.12
Opravnéna tfedni osoba pro podepisovani: Mgr. Vlasta Kauerova

Telefon: 588488132

E-mail: lucie.havelkova@olomouc.eu

Dne 15.05.2018 obdrzel Magistrat mésta Olomouce, odbor pamatkoveé péle zadost o vydani
zéavazného stanoviska, podle ustanoveni § 14 odst. 2 zékona ¢. 20/1987 Sb., o statni pamatkové péci,
ve znéni pozdéjsich predpist (dale jen ,,zékon o statni pamétkové pédi“), ve véci studie nastavby
objektu VSK GS &.p. 1116, ul. Smeralova &.0. 10, na pozemku parc. &. st. 1575 a objektu VSK JLF
&p. 1122, ul Smeralova &.0. 12, na pozemku parc. &. st. 1574, vSe v k.a. Olomouc-mésto, obec
Olomouc.

Vlastnikem ptedmétnych objekti je Univerzita Palackého v Olomouci, ICO: 61989592, K¥izkovského
511/8, Olomouc, 779 00 Olomouc 9. Z4dost o vydani zavazného stanoviska podal na zékladé plné
moci vlastnika predmétnych objekti Ing. Pavel Malinek, nar. 05.06.1960, Jakoubka ze Stiibra 781/44,
Nové Sady, 779 00 Olomouc 9 (déle jen ,.zadatel®).

Magistrat mésta Olomouce, odbor pamatkove pée vydava, podle ustanoveni § 14 odst. 3 zakona o
statni pamatkové pédi, na zékladé predlozené Zadosti o vydani zdvazného stanoviska vEetné
projektové dokumentace: ,,Studie nistavby objektu VSK GS a VSK JLF¥, kterou vypracoval v bfeznu
2018 Ing. Pavel Malinek, Jakoubka ze Stifbra 781/44, Nove Sady, 779 00 Olomouc 9, pisemného
vyjadieni odborné organizace statni pamatkové pée Narodniho pamatkového ustavu, uzemniho
odborného pracovisté v Olomouci ¢.j. NPU-391/40502/2018 ze dne 11.06.2018, které vypracovala
odborna pracovnice Narodniho pamatkového ustavu, tizemniho odborného pracovisté v Olomouci Ing.
arch. Helena Grassova, stanoviska zadatele ze dne 25.06.2018 k pisemnému vyjadieni odborné
organizace statni pamatkové péce, a pisemného vyjadieni odborné organizace statni pamatkové pece
Narodniho pamatkového Ustavu, tzemniho odborného pracovisté v Olomouci ke stanovisku zadatele
& NPU-391/52351/2018 ze dne 09.07.2018, které vypracovala odbornd pracovnice Narodniho
pamétkového ustavu, izemniho odborného pracovi§té v Olomouci Ing. arch. Helena Grassova, jako
piislugny organ statni spravy na iseku statni paméatkové péce, podle ustanoveni § 149 odst. 1 zakona €.
500/2004 Sb., spravniho fadu, ve znéni pozd&jsich predpisi (dale jen ,,spravni fad*) toto

zavazné stanovisko:

Realizace studie nastavby objektu VSK GS é&.p. 1116, ul. Smeralova ¢.0. 10, na pozemku pare. ¢.
st. 1575 a objektu VSK JLF &p. 1122, ul. Smeralova &.0. 12, na pozemku parc. ¢. st. 1574, vie
v k.ii. Olomouc-mésto, obec Olomouc, které se nachazi na tzemi ochranného pamatkového pasma
méstské paméatkové rezervace mésta Olomouce, vyhlasené dne 27.07.1987 rozhodnutim odboru
kultury ONV Olomouc ¢&j. Kult.1097/87/Tst., podle piredlozené Zidosti o vydani zdvazného
stanoviska véetné projektové dokumentace: ,,Studie nastavby objektu VSK GS a VSK JLF¥, kterou
vypracoval v breznu 2018 Ing. Pavel Malinek, Jakoubka ze Stifbra 781/44, Nové Sady, 779 00
Olomouc 9, tj. nastavba vysokoskolskych koleji Univerzity Palackého v Olomouci (dale jen ,,UP
Olomouc®) o 1 NP a zastfeSeni nastavby rovnou stiechou,

je z hlediska z4jm1 statni pamatkové péce pripustna.



Odivodnéni

Objekt VSK GS ¢.p. 1116, ul. Smeralova ¢.0. 10, na pozemku parc. €. st. 1575 a objektu VSK JLF &.p.
1122, ul. Smeralova &.0. 12, na pozemku parc. ¢. st. 1574, vée v k.i. Olomouc-mésto, obec Olomouc
se nachazi na (zemi ochranného pamatkového pasma méstské pamatkové rezervace Olomouc, které
bylo vyhldaSeno ONV v Olomouci dne 27.07.1987 pod &j. Kult. 1987/87/Tst. a evidovano pod
identifika¢nim &islem 1987109 a rejstitkovym Eislem 3338. Ve vyhlaseni ochranného pédsma je
stanoveno zajisténi zvySené ochrany Sirsiho azemi{ okolo méstské pamatkové rezervace pred
nepiiznivymi vlivy a zésahy. Jedna se zejména o usmériiovani stavebné technické ¢innosti, kterd by
mohla nepfiznivé ovlivnit celkovy vyraz a charakter méstské pamatkové rezervace a jejiho okoli.

Jedné se o objekty vysokoskolskych koleji postavenych v panelové technologii. Objekty maji 5 NP,
rovnou stfechu s atikou, na stfese jsou situovany dojezdy vytaht.

Popis navrhovanych praci:

Predlozend projektova dokumentace fesi nastavbau vysokoskolskych koleji UP Olomouc o 1 NP.
Nastavba bude zastfesena rovnou stiechou.

Ve smyslu ustanoveni § 14 odst. 6 zakona o statni pamatkové péli bylo ve véoi vydano pisemné
vyjadfeni odborné organizace statni pamatkové pé¢e Narodniho pamétkového ustavu, tzemniho
odborného pracovisté v Olomouci &,j. NPU-391/40502/2018 ze dne 11.06.2018, které vypracovala
odborna pracovnice Narodniho pamatkového Gstavu, uzemniho odborného pracovi§té v Olomouci Ing.
arch. Helena Grassova, kde je uvedeno, cituje se: ,,NavrZenou nadstavbu vysokoskolskych koleji nelze
z pamdtkového hlediska akceptovat, negativné se projevi p¥i pohledu z mostu na tridé Kosmonautii na
historické jadro mésta®.

Pisemné vyjadfeni odborné organizace statni pamatkové péce bylo, podle ustanoveni § 36 odst. 3
spravniho fadu, zaslano v kopii k vyjadieni zadateli dopisem Magistratu mésta Olomouce, odboru
pamatkové péce ze dne 11.06.2018 se sdélenim, ze eventuelni vyjadfeni k pfedmétné véci je mozno
podat do 27.06.2018. Radné dorudeni vyzvy k zaujeti stanoviska bylo vykazano dne 12.06.2018.
Zadatel k pisemnému vyjadieni odborné organizace statni pamatkové péce dne 25.06.2018 pisemn¢
sdilil, cituje se vybrané: ,Stavajici vySkova hladina VSK jiz nyni neumozituje Cisty vyhled na
dominantu historického jadra mésta — kostel sv. Vdclava. U pohledu od mostu objekt kostela zakryva
pouze nejzdpadnéjsi objekt VSK GS SO04. Stavajici vyska objektu SO04 jiz zakryva kostel z vétsiny.
Ostatni objekty SO01 a SO03 jiz z tFidy Kosmonauti: kostel nezakryvaji a nezhoruji situaci a to ani po
zvySent, nebot pohled na kostel je jiz zakryt jinymi objekty. Pldnovand ndstavba stdale nezakryje kostel
sv. Vaclava upiné cely (viz Ddlkové pohledy v priloze). ... Znaseho pohledu tedy nedochdzi
pldnovanou ndstavbou k vyznamnému zhorSeni stavu a nebude ovlivnén vyraz a charakter méstské
pamdtkové rezervace ani jeho okoli. “

Vzhledem k novym skute¢nostem, které byly doloZeny piilohou ke stanovisku Zadatele k pisemnému
vyjadieni odborné organizace statni pamatkové péde, tj. dalkové pohledy a situaéni vykres, spravni
organ dne 28.06.2018 seznamil odbornou organizaci statni pamatkové péce s novymi skute¢nostmi a
soudasné ji pozadal o pisemné vyjadfeni podle ustanoveni § 14 odst. 6 zakona o statni paméatkové pééi.

Dalkové pohledy vyobrazovaly fotografie pofizené Zzadatelem z mostu v ul. Kosmonautl, které
zachycuji stinéni dominanty kostela sv. Vaclava objekty vysokoskolskych koleji UP Olomouc.
Fotografie byly pofizeny z levého biehu feky Moravy pfed mostem na tfidé Kosmonautu, ze stiedu
mostu na tfidé Kosmonautd a zpravého konce mostu na tfidé Kosmonautl. Na fotografiich je
zachycen soudasny stav dalkovych pohledt z mostu na kostel sv. Véclava a rozsah stinéni zapfi¢inéné
budovami vysokoskolskych koleji UP Olomouc na tuto dominantu centra mésta.

Dale je na fotografiich vyobrazeno piipadné stinéni tohoto kostela zvySenymi budovami
vysokoskolskych koleji UP Olomouc, které by vzniklo po realizaci zaméru navy$eni budov o 1 NP.

Dne 10.07.2018 obdrzel spravni organ dopliujici pisemné vyjadfeni odborné organizace statni
pamatkové pé¢e Narodniho pamatkového Gstavu, tzemniho odborného pracovisté v Olomouci &
NPU-391/52351/2018 ze dne 09.07.2018, které vypracovala odborna pracovnice Narodniho
pamatkového ustavu, izemniho odborného pracovisté v Olomouci Ing. arch. Helena Grassova, kde je
uvedeno, cituje se: ,,Navrienou ndstavbu vysokoskolskych koleji nelze z pamdtkového hlediska

,

akceptovat, negativné se projevi pri pohledu z mostu na t¥ide Kosmonautii na historické jadro mésta™.
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Spravni organ posoudil piedlozenou Zadost o vydani zdvazného stanoviska véetné projektové
dokumentace, pisemné vyjadieni odborné organizace statni pamétkové péte, stanovisko Zadatele
k pisemnému vyjadieni odborné organizace statni pamétkové péte vietn& pifloh a pisemné vyjadieni
odborné organizace statni pamatkové péce ke stanovisku 7adatele. Spravni organ se neztotoZiuje
s nazorem odborné organizace sttni pamatkové péce, Ze by se pfipadna nastavba vysokoskolskych
koleji UP Olomouc negativn& projevila pii pohledech na historické jadro mésta Olomouc.

Jak odbornd organizace ve svém vyjadieni zmifuje, jiz vySkova hladina budovy Ptirodovédecké
fakulty UP Olomouc, ktera ma 6 NP, ¢aste¢né zakryva pohled na kostel sv. Vaclava z mostu na ul.
Kosmonautil. Spravni organ se domniva, Ze dalkové pohledy na jednotlivé dominanty méstské
pamatkové rezervace je tieba posuzovat zejmena z lokality ochranného pasma méstské pamatkové
rezervace, nikoli za touto hranici, tedy z lokalit mimo pamatkové zajmy (za hranici ochranného pasma
MPR Olomouc). V okoli vysokoskolskych koleji, tedy v ochranném pasmu méstské pamatkoveé
rezervace, se v soudasnosti nachazi budovy vyssi, vybudované jiz v minulosti, (napf. koleje Bediicha
Vaclavka), které z urditych mist zakryvaji kostel sv. Vaclava, nékteré i se souhlasem organu statni
pamatkové péde, jako jednu z nejvyznamngjsich dominant historického jadra mésta.

Spravni organ pii posuzovani zaméru sadatele vzal v Givahu dalkové pohledy z mostu Kosmonautt,
které byly dolozeny ptilohou ke stanovisku zadatele jako podklad, a na které se odborna organizace
statni pamatkové péce ve svém vyjadieni odkazuje. Fotografie ptilozené ke stanovisku Zadatele
zachycuji pohledy na kostel sv. Vaclava ze stfedu mostu a dale z pravého a levého konce mostu na
t#idé Kosmonautd. Dle téchto podkladii dalkové pohledy na kostel sv. Vaclava ze stfedu mostu na
t¥idé Kosmonautd narufuje zejména budova Pfirodovédecké fakulty UP Olomouc, vysokoskolské
koleje zakryvaji kostel sv. Véaclava pfi pravém konci mostu a pii pravém biehu feky Moravy na tfidé
Kosmonaut.

V piipadé realizace nastavby vysokoSkolskych koleji UP Olomouc by dominanta kostela sv. Vaclava
byla touto nastavbou zakryta tmérné soucasnému zakryti kostela budovou Piirodovédeckeé fakulty UP
Olomouc. Spravni orgdn musi soucasné konstatovat, Ze i pii soudasné vyskové hladiné nebo
piipadném sniZeni t&chto budov by kostel sv. Vaclava byl do uréité miry zakryt témito budovami.
Tento fakt doklada vyskova hladina budovy kanoistického a veslaiského klubu, ktery té&sné sousedi
s vysokoskolskymi kolejemi UP Olomouc, kdy vyskova hladina této budovy ¢ini 2 NP. Tato budova
pfi pravém konci mostu na tfide Kosmonautil v soudasnosti zcela zakryva pohledy na kostel sv.
Viaclava. Z vyse uvedenych divodi se spravni orgén domnivé, Ze néastavbu vysokoskolskych koleji
UP Olomouc o 1 NP lze zhlediska pamatkové péce akceptovat. Pfedmétna nastavba vyrazné
neovlivn{ celkovy vyraz a charakter méstské pamatkové rezervace a jejiho okoli.

Soudasné musi spravni organ statni pamatkové péce konstatovat, Ze ve vyhlaseni ochranného pasma
méstské paméatkové rezervace Olomouc neni konkretné uvedeno, ze presné tento pohled, ktery uvadi
odborna organizace statni pamatkové péce ve svém pisemném vyjadreni, je predmétem ochrany.

Vzhledem k tomu, e predmétu zadosti bylo vyhovéno v celém rozsahu, upustil Magistrat mésta
Olomouce, odbor pamatkové péde, podle ustanoveni § 36 odst. 3 spravniho fadu, od informovani
adatele o pisemném vyjadieni odborné organizace statni pamatkové péce.

Magistrat mésta Olomouce, odbor pamatkové péce, jako ptislusny organ statni spravy na Gseku statni
pamatkové péde, zvazil velkeré skute¢nosti, jednotlivé i ve vzajemnych souvislostech a dospél
k zavéru, ktery je uveden ve vyroku tohoto zdvazného stanoviska.



Pouceni

Proti tomuto zavaznému stanovisku neni samostatné odvolani pfipustné. Lze se odvolat proti
navazujicimu spravnimu rozhodnuti, které bude na zakladé tohoto zavazného stanoviska vydano, a to
do 15 dnt ode dne doruceni tohoto navazujictho rozhodnuti a to ke Krajskému ufadu Olomouckého
kraje, odboru sportu, kultury a pamatkové pece, oddéleni pamétkové péce, Jeremenkova 40a,
Olomouc, 779 11 Olomouc, prostfednictvim spravntho orgénu, ktery toto navazujici rozhodnuti vyda.
Tento piezkum je moZny podle § 4 odst. 9 stavebniho zékona pouze ve lhité jednoho roku ode dne
vydéni zdvazného stanoviska.

MAGISTRAT MESTA
OLOMOUCE

odbor pamatkové pece
779 11 OLOMOUC (&)

7_/1

Mgr. Wasta Kauerova
vedouci odboru pamatkové péce

Rozdélovnik:
- Ing. Pavel Malinek, Jakoubka ze Stiibra 781/44, Nové Sady, 779 00 Olomouc 9 - osobné

- SPIS

Na védomi:

- Magistrat mésta Olomouce, odbor stavebni, oddéleni pozemnich staveb, Hynaisova 34/10, 779 11 Olomouc — interné
elektronicky

- Nérodni pamatkovy ustav, izemni odborné pracovisté v Olomouci, Horni namésti 410/25, 771 11 Olomouc - DS



MAGISTRAT MESTA OLOMOUCE
ODBOR KONCEPCE A ROZVOJE

Hynaisova 34/10, 779 00 Olomouc

Spisovy znak — 326.5, skartatni znak/skart. lhita — S/10

C. j. SMOL/143805/2018/OKR/UPA/Kre V Olomouci 18.06.2018

Spisova znac¢ka: S-SMOL/123613/2018/OKR
Uvadeéjte vzdy v korespondenci

Opravnéna Gfedni osoba pro vyfizeni: Ing. arch. Jana Kienkova, dvete ¢. 5.33
Opravnéna tiedni osoba pro podepisovani: Ing. Marek Cerny

Telefon: 588488387

E-mail:  jana.krenkova@olomouc.eu

UZEMNE PLANOVACI INFORMACE

Zadatel Univerzita Palackého v Olomouci, Kiizkovského 511/8, Olomouc, 779 00 Olomouc 9
v zastoupeni Ing. Pavel Malinek, Jakoubka ze Stiibra 781/44, Nové Sady, 779 00 Olomouc 9 podal dne
21.05.2018 zadost o vydani tzemné planovaci informace o podminkach vyuzivani tzemi a zmén jeho
vyuziti (zejména na zakladé tzemné planovacich podkladi a tzemné planovaci dokumentace) dle § 21,
odst. (1), pism. a) zakona ¢. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim fadu (dale jen stavebni
zédkon), ve znéni pozd¢jSich predpist, a § 2 odst. (1) vyhlasky ¢. 503/2006 Sb., o podrobnéjsi tprave
tizemniho rozhodovéani, izemniho opatieni a stavebniho Fadu, ve znéni pozdéj§ich predpisti. Zadost byla
doplnéna dne 12.6.2018.

Magistrat mésta Olomouce jako uiad uzemniho planovani, poskytuje dle § 21 odst. (1), pism. a)
stavebntho zdkona tzemné planovaci informaci, jako predbéZznou informaci dle § 139 zidkona ¢.
500/2004 (spravni tad), ve znéni pozdéjsich predpist, K zaméru nastavby objekti vysokoSkolskych koleji
na pozemcich parc. ¢. 1575 v k.4. Olomouc-mésto a parc. ¢. 1574 v k.. Olomouc-mésto, V tomto znéni:

Z hlediska platné ho Uzemniho plinu Olomouc, ve znéni pozdéj§ich zmén, jsou uvedené pozemky
soucasti stabilizované plochy vefejnych vybaveni 02/052S, se solité rnim typem struktury zastavby.
V kap. 3.3. jsou stanoveny pozadavky na ochranu a rozvoj hodnot mésta, dle kterych je mj. stanoveno
chranit a rozvijet pohledové dominantni prvky zastavby historického jadra (veduta), cirkevniho
komplexu na Svatém Kopecku a areilu KlaStera Hradisko.

Ve stabilizovanych plochach v zas tavé ném tize mi vyjma ploch individudlni rekreace se stavajici
zastavénost a funkéni vyuZziti v zasadé neméni, piicemz za zmeny se pri respektovani pozadavka na
ochranu hodnot izemi a pri zajiSténi souladu s charakterem tuzemi nepovazuji:

- zmény funkce zachovavajici nebo zlepsujici kvalitu prostiedi;

- stavby souvisejici technické a dopravni infrastruktury, stavby podzemnich objekti;

- stavby dopliujici hlavni funkci na pozemcich staveb pro bydlen;

- pristavby objektt;
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- nastavby nejvySe o 1 podlazi nad pievaZzujici vySku okolni zastavby, které nepi‘e kracuji
maximalni vy§ku stanovenou ve Schématu vySkové regulace a polycentrického systé mu
(1/81);
Ve struktufe solitérniho typu se jedna zejména o posileni dominantniho plsobeni vyrazné solitérni
stavby zachovanim dostate¢ného odstupu okolni zastavby.

Podminky vyufZiti ploch s rozdilnym zpiis obe m vyuziti:

V celém uzemi Ize v souladu s charakterem Uzemi, s pozadavky na ochranu a rozvoj hodnot a v
souladu s harmonickym méfitkem a vztahy v krajin¢ realizovat terénni upravy a umistovat pozemky,
stavby a zafizeni uvedené jako hlavni nebo pfipustné, ptripadné jako podminéné pripustné, u kterych bylo
prokazano spinéni stanovenych podminek.

Plochy veiejného vybaveni (O):

Hlavni vyuziti

a) pozemky staveb a zafizeni vefejného vybaveni, ve kterych je minimaln¢ 70 % potieby souctu
parkovacich a odstavnych stani u novostaveb situovano v ramci objektu.

Piipustné vyuziti, které souvisi s prevazujicim hlavnim vyuzitim nebo je s nim slucitelné:

a) pozemky vodnich toku a ploch;

b) pozemky protieroznich, protipovodiiovych a reten¢nich opatient;

¢) pozemky dopravni a technické infrastruktury fesené v souladu s koncepci Uzemniho planu;

d) pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury;

e) pozemky vetejnych prostranstvi;

f) pozemky s trvalou vegetaci bez primarniho hospodaiského vyznamu, zejména aleje podél
komunikaci, rozptylena zelen, meze, remizy, USES apod.;

g) byty spravcu budov ¢i areald;

h) stavby a zafizeni pro obchod, stravovani a nerusivé sluzby o vyméfe maximalné 600 m?> hrubé
podlazni plochy integrované do objektu s hlavnim vyuzitim;

i) pozemky staveb a zafizeni kempli a vefejnych tabofist’ v plochach, pro které byly zptesnény
podminky vyuziti v Ptiloze ¢.1 (Tabulka ploch);

) pozemky staveb a zafizeni specifické rekreace s pievladajicim piirodnim charakterem (napf.
700, golfova hiisteé, jezdecké arealy vcetné jizdaren) v plochach, pro které byly zpresnény
podminky vyuziti v Ptiloze ¢.1 (Tabulka ploch);

k) pozemky staveb a zafizeni pro obranu a bezpecnost statu v plochach , pro které byly zpitesnény
podminky vyuziti v Ptiloze ¢.1 (Tabulka ploch);

[) pozemky staveb a zafizeni pro vefejna pohiebisté v plochach, pro které byly zpfesnény podminky
vyuziti v Ptiloze ¢.1 (Tabulka ploch);

m) pozemky staveb a zafizeni pro védu a vyzkum, pro které byly zpfesnény podminky vyuziti v
Priloze ¢. 1 (Tabulka ploch);

n) stavby a zatizeni fotovoltaickych elektraren situovanych na stfechach nebo fasadach objekt;

0) dotasné stavby Ukrytl na nafadi do 5 m*zastavéné plochy objektu fesené v souladu s charakterem
uzemi na oplocenych pozemcich vyuzivanych jako zahrady, vyjma uzemi CHKO Litovelské
Pomoravi..

Podminéné piipustné vyuziti, pficemz pozemky, stavby €i zatizeni uvedené nize lze do tzemi umistit

za podminky prokazani, Ze jejich feSeni a provoz, vCetné zajiSténi narokl statické dopravy, neohrozi

phohodnotné hlavni vyuziti plochy, nema negativni vliv na krajinny rdz, neohrozi hodnoty daného
uzemi (viz body 3.3. a 4.10.), kvalitu prostfedi souvisejictho uzemi a jeho hodnoty a nepfiméfené
nezvysi dopravni zatéz v obytném uzemi:

a) pozemky staveb a zafizeni pro administrativu, védu a vyzkum, neruSivé sluzby, stravovani
a ubytovani souvisejici s hlavnim vyuzitim v souladu s jeho charakterem, ve kterych je
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minimalné 50 % potieby souctu parkovacich a odstavnych stani u novostaveb situovano v ramci
objektu a venkovni parkovani je vybaveno rastrem vzrostlé zeleng;

b) pozemky a stavby hromadnych garazi pro vozidla skupiny 1 slouzici pro potieby navstévniku
a obyvatel souvisejictho tizemi;

C) pozemky staveb a zafizeni vefejného vybaveni bez naroku situovani potfebnych parkovacich
a odstavnych stani v ramci objektu;

d) docasné stavby a zafizeni pro informace, reklamu a propagaci,

e) docasné stavby zafizeni staveni$té na dobu nejdéle 2 roky.

Neptipustné vyuziti:

a) pozemky, stavby a zatizeni neuvedené jako hlavni, pfipustné nebo podminéné piipustné vyuziti, u
kterych nebylo prokdzano splnéni stanovenych podminek;

b) pozemky staveb a zafizeni, které nejsou v souladu s charakterem tizemi stanovenym v bodé 4.10.,
zejména pozemky staveb pro bydlen;

C) pozemky staveb a zafizeni, které nejsou v souladu s podminkami prostorového usporadani ploch
stanovenymi v bod¢ 7.12. a Ptiloze ¢.1 (Tabulka ploch);

d) oploceni pozemki, které vyznamné omezi prichodnost uzemim a narusi harmonické méftitko
uzemi.

Podminky prostorového uspoiadani ploch (maximalni vyska zastavby, zastavénost, struktura
zastavby a minimalni podil zelen¢) a zpiesnéni podminek vyuZziti jsou obecné stanoveny v bod¢ 7.12. a
ur¢eny pro konkrétni plochy v Pfiloze ¢. 1 (Tabulka ploch). Pro plochu 02/052S je stanovena maximalni
vy§ka zastavby 19/23m a solitérni typ struktury zastavby.

Maximalni vy§ka zastavby udava hodnotu maximalni vysky stavby ve tvaru: "maximalni vyska
fimsy, okapni hrany nebo atiky/maximalni vyska hiebene stfechy nebo atiky ustupujictho podlazi po
uhlem 45°", to vS§e métené od urovné vetejného prostranstvi, k némuz je orientované priceli stavby nebo v
piipadé ztizenych terénnich podminek (viz piiklad D obr. D.167 odivodnéni Uzemniho planu) v
nejniz§im mist¢ pivodniho terénu pii obvodu stavby orientovanému k nejblizSimu vefejnému prostranstvi;
maximahi vySka zastavby je zobrazena ve Schématu vySkové regulace a polycentrického systému (I/S1);
v pripadé zahradkatrskych a rekreacnich chat se maximalni vyska stanovuje v nejvyssi urovni ptivodniho
terénu pii obvodu stavby.

Maximalni vysSky stanovené ve Schématu vySkové regulace a polycentrického systému
(1/S1) avPifloze ¢. 1 (Tabulka ploch) vyrokové &asti UP se tykaji pouze hlavnich &asti objektl
navazujicich na vefejnd prostranstvi, na dvorni kiidla a zastavbu wvnitroblokli se nevztahuji. Vysku
dvornich kiidel je mozné zvEétSovat jen na troven charakteristickou pro dany typ zastavby.

Pro ur¢eni maximahi vysSky zastavby dale plati, Ze pri respektovani poZzadavkl na ochranu hodnot
uzemi, zajisténi souladu s charakterem tzemi a pii provéfeni z hlediska dalkovych pohledi, prihledi a
zasahu do struktury zastavby:

- podél mestskych tid je pripustné ve zvlast odivodnénych pifpadech, v urbanisticky vyznamné
poloze (napf. na narozich a na stavbach vetfejného vybaveni), pfekroceni maximahi vysky
zastavby lokalnimi dominantami do vySky o 1/5 vys$$i neZ je maximalni vyska okolni zastavby
stanovena v Ptiloze ¢.1 (Tabulka ploch) maximaln¢ nad 1/5 ptidorysné plochy obrysu nadzemnich
podlazi, nejvySe vsak nad plochou 200 m?;

- v méstském subcentru hlavnim, dopliikovém a piiméstském je ptipustné ve zvlast’ odiivodnénych
ptipadech, v urbanisticky vyznamné poloze (napi. na narozich a na stavbach vetejného vybaveni),
prekroceni maximalni vysky zastavby lokalnimi dominantami o 1/3 vys$i nez je maximalni vyska
okolni zastavby stanovend v Piiloze ¢.1 (Tabulka ploch) maximdln¢ nad 1/3 ptdorysné plochy
obrysu nadzemnich podlazi, nejvyse vSak nad plochou 200 m?,

- maximalni vysku zastavby lze prekroCit pii dostavbé proluk do vysky sousednich stavajicich
staveb;
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- u dokoncenych staveb, které nejsou v souladu se stanovenou maximalni vySkou zastavby, jsou
pripustné v ¢astech prekracujicich stanovenou maximali vysku pouze stavebni Gpravy, piistavby
balkont, lodzii, vytahti apod., Gpravy stfesnich konstrukci v nezbytném rozsahu bez moznosti
vytvoreni nadzemniho podlazi a realizace vikyid nad maximaln€ 1/3 délky praceli;

- maximalni vysku zastavby nelze prekrocit technickym a technologickym zatizenim objektu s
vyjimkou stozard, antén, komini apod.;

- maximalni vySku zastavby nelze podél méstskych tiid a v méstskych subcentrech piekrocit v
plochach, které jsou uvedeny v Ptiloze ¢.1 (Tabulka ploch) jako zptesnéni podminek vyuzit;

- vyskova regulace se netyka liniovych dopravnich staveb (napt. silnic, dalnic, Zeleznic);

- maximalni vyska zdstavby mtze byt pro jednotlivé plochy podrobnéji specifikovana v Priloze €. 1
(Tabulka ploch) ve sloupci Zptesnéni podminek vyuziti;

- na rozhrani ploch s rozdinou vyskovou regulaci je pripustné ve zvlast’ odtvodnénych piipadech,
v urbanisticky vyznamné poloze, prekro¢eni maximahi vysky zastavby lokalnimi dominantami
do maximalni vysky sousedni plochy ve stejné uli¢ni front¢ maximané nad 1/3 ptdorysné plochy
obrysu nadzemnich podlazi, nejvyse vsak nad plochou 200 m?;

- maximalni vySku Ize piekroCit technickym zafizenim nezbytnym pro cCinnost slozek
Integrovaného zdchranného systému, napf. vézemi na suSeni hadic v objektech hasi¢skych
zbrojnic, vycvikovymi sténami apod.

Struktura zastavby: udava jednotlivé typy struktury zastavby, pfiCemz je mozné stanoveny typ
uptesnit pfi jeho provéfeni regulacnim planem: solitérni typ je druh zastavby charakterizovany vyraznou
solitérni stavbou (pfipadné stavbami) zasazenou do vefejného prostranstvi; ve vyjimeénych piipadech
miZze zabirat plochu celého bloku a je tak definovana ze vSech stran ulicemi; v piipadé, ze se jedna o
bytové domy zasazené do ,zeleného™ vefejného prostranstvi, jedna se o sidliStni zastavbu, coz je druh
bytové zastavby vznikajici v 2. poloviné 20. stoleti realizovany zejména panelovou technologi.

Dle vizemné analytickych podkladech jsou pfedmétné pozemky soucasti ochranného pasma MPR
Olomouc, stanoveného zaplavového uzemi Q100 a Q20, zijmového Uzemi Ministerstva obrany pro
nadzemni stavby, sousedni budova na pozemku parc. ¢. 1358 — kolej B.Vaclavka — je vedena jako
vyznamna stavebni dominanta, v sousedstvi je taktéz vyznamné vetejné prostranstvi za Piirodovédeckou
fakultou UP Olomouc.

Soulad s charakterem uzemi znamena, Ze zamér je tfeba posuzovat s ohledem na stavajici
charakteristiky uzemi, zejména jeho urbanistickou strukturu, objemové a architektonické fesSeni staveb,
zpisob uzivani staveb a charakter vetfejnych prostranstvi. Pifedmétny pozemek je soucasti zastavby
vysokoskolského kampusu mezi ulicemi Smeralova v severni ¢asti, tf. 17. listopadu, tf. Kosmonauti a
fekou Moravou s riznorodou zastavbou jak z hlediska koncepce umistovani staveb vii¢i vetfejnému
prostranstvi, tak jejich architektonického feSeni. V piipadé objektli vysokoskolskych koleji na pozemcich
parc. ¢. 1575 v k.. Olomouc-mésto a parc. ¢. 1574 v k.u. Olomouc-mésto se jedna o dva totozné objekty
zlet 1977-1982, navrzené architekty Dobroslavem Kolafem a Zdenkem Srovnalem.. Objekty jsou
orientované diagonalné vi¢i ulici Smeralova a jsou tvorené vzdy stiedni piizemni &asti se zizemim a
navazujicim spole¢enskym salem a bo¢nimi panelovymi pétipodlaznimi kiidly ( s vyskou atiky cca 155 m
od trovné terénu ), jejichz vnéjsi fasada je vertikdlnimi komunikacemi ¢lenéna na plastickou ¢ast fasady
osazenou lodziemi v pravothlém rastru a hladkou ¢ast fasady ¢lenénou pouze okennimi otvory, zastieSeni
je plochou stiechou. Hodnotou v uzemi je dale nabiezi feky Moravy a pohledy na dominantu historického
jadra — katedralu sv. Véclava.

V ramci koncepce odkanalizovani poZaduje tzemni plin pro zajiSténi podminek odkanalizovani
uzemi zajistit podminky pro zneskodnovani a odvod destovych vod predev§im v zastavéném tlizemi a v
zastavitelnych plochach; Srazkové vody u konkrétnich zamérGi v uzemije tfeba posuzovat jednotlive
v souladu s problematikou hospodateni s destovymi vodami; destové vody v prvni fad¢ na zakladeé
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hydrogeologickych podminek vsakovat, dale zadrzovat a vyuzivat a jejich regulovany odtok kanalizaci
omezit na nezbytné nutné minimum. Navrh odvadéni destovych vod v souladu s platnou legislativou
(Vyhl & 501/2006 Sb., §20 odst. (5), Vyhl 268/2009 Sb., §6 odst. (4), CSN 759010, TNV75 9011) je
soucasti uze mni s tudie ,,Koncepce vodniho hospodaistvi mésta Olomouce*. Navrzené feseni odvadéni
destovych vod musi byt feseno v souladu s touto studii nebo v piipadé ptipustné odchylky tuto zdtvodnit
S tim, ze navrhované feSeni je z hlediska cili a Ukoli Gzemniho planovani a vefejnych zajmi vhodnéjsi
nebo alespon rovnocenné.

Zamér nastavby objekti vysokoSkolskych koleji na pozemcich pare. €. 1575 v k.. Olomouc-
mésto a parc. ¢. 1574 v k.. Olomouc-mésto je nutné ieSit v souladu s vySe uvede nymi podminkami
vyuzivani ize mi.

Nad ramec tizemné planovaci informace ufad tizemniho planovani k dolozené studii sdéluje :

Jedna se o nastavbu objektli vysokoskolskych koleji na pozemcich parc. ¢. 1575 v k.u. Olomouc-mésto
a parc. ¢. 1574 v k. Olomouc-mésto, dolozenou studii oznac¢enou ,,var.01-B“, obsahujici situaci SirSich
vztahi, katastralni situaci, pohledy, ¢ast pudorysu, 3D pohledy, popisem kapacit. Navrzena je nastavba
6.NP vrozsahu vzdy obou bo¢nich kfidel stavajicich objekti o celkové kapacit¢ 40 bytd (koleje
J.L.Fishera — 20 byt ztoho 4x 2+KK, 16x 1+KK, koleje ge. Svobody — 20 byt z toho 4x 2+KK, 16x
1+KK). PtedloZena varianta je popsana : ,,Moderni dynamicky vnéjsi vzhled predsazenych blokii a
zasunutych lodZii respektujici moduly oken nizsich podlazi. Kombinace vétsich, strednich a malych byti“.
Bilance statické dopravy ani navrh hospodafeni s destovymi vodami nebyl dolozen. Dne 12.6.2018 byly
dolozeny pohledy doplnéné vyskovymi kotami — vyska atiky objektu s nastavbou je cca 18,8 m od trovné
terénu, vyska technického zazemi omezenych pldorysnych rozmérii je cca 22,2 m od tGrovné terénu a
sphiuji tedy podminku maximalni vysky zastavby dle Uzemniho plinu Olomouc 19/23 m.

Dle vyhlasky ¢. 501/2006 sb., o obecnych pozadavcich na vyuzivani tizemi, v platném znéni upravuje
ochranu pied neSetrnymi stavebnimi zasahy do stavajici zastavby v podob€ nastaveb § 23 odst. 3, kde se
stanovi, Ze nastavba staveb je nepfipustna tam, kde by mohlo navrhovanymi upravami dojit k naruseni
dochovanych historickych, urbanistickych a architektonickych hodnot daného mista nebo k naruSeni
architektonické jednoty celku, naptiklad souvislé zastavby v ulici.

Ptedlozena varianta sice respektuje moduly oken a lodzii nizSich podlazi, nijak vSak nereflektuje vyse
popsanou kompozici fasady, ¢lenénou vertikalnimi komunikacemi na plastickou a hladkou c¢ast fasady.
Naopak se navrzena nastavba svym hmotovym feSenim projevuje jako vyrazny prvek, navic castecné
predstupujici pied stavajici fasadu. Dale neni prokdzano splnéni podminky ochrany a rozvoje pohledove
dominantntho prvku zastavby historického jadra, vtomto pifpadé katedraly sv. Vaclava, zejména
z prostoru nabrezi feky Moravy.

Dale ufad tizemniho planovani upozoriiuje, Zze dle Vyhl 501/2006 v platném znéni je stanoveno v § 20
odst. 4 ,Stavebni pozemek se vzdy vymezuje tak, aby svymi vlastnostmi, zejména velikosti, polohou,
ploSnym a prostorovym uspofadanim a zakladovymi poméry, umoziioval umisténi, realizaci a uzivani
stavby pro navrhovany ucel a aby byl dopravné napojen na kapacitné vyhovujici vefejné pristupnou
pozemni komunikaci. Z pfedlozené studie neni nijak patrné, zda je pro navySenou kapacitu
vysokoskolskych koleji feSena statickd doprava. Pro posouzeni zaméru z pohledu koncepce dopravy je
nutné, aby projektova dokumentace obsahovala vypodet bilance statické dopravy podle CSN 73 6110
,Projektovani mistnich komunikaci“. Povinnost postupovat podle vyse uvedené CSN je zakotvena ve
vyhlasce 501/2006 Sb. o obecnych pozadavcich na vyuzivani Gzemi, ve znéni pozdéjSich zmén, kde
ustanoveni § 20 odst. 5 pism. a) vySe jmenované vyhlasky stanovuje, Ze se stavebni pozemek vzdy
vymezuje tak, aby na ném bylo vyfeSeno mj. umisténi odstavnych a parkovacich stani pro ucel vyuziti
pozemku a uzivani staveb na ném umisténych v rozsahu pozadavki pfislusné ceské technické normy.

Dale je nutno dle vySe uvedeného fesit hospodaieni s destovymi vodami.
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Poskytnuta uzemné planovaci informace plati jeden rok ode dne jejtho vydani, pokud v této lhit¢ urad
uzemniho planovani Zadateli nesdéli, ze doslo ke zméné podminek, za kterych byla vydana, zejména na
zakladé¢ provedeni aktualizace prislusSnych uzemné analytickych podkladi a schvaleni zpravy o
uplatiiovani izemniho planu.

Ing. Marek Cerny
vedouci odboru koncepce a rozvoje
Magistratu mésta Olomouce

Rozdélovnik:
Ing. Pavel Malinek, Jakoubka ze Stiibra 781/44, Nové Sady, 779 00 Olomouc 9 (datova schranka)
Spis
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