Architektonické, urbanistické a technické podmínky stavby.

Sávající stav zástavby.
Okolí řešeného území má charakter solitérní zástavby – severně od řešené stavby se nachází kampus Univerzity Palackého a budova Přírodovědecké fakulty UP, na západní straně navazuje objekt Právnické fakulty UP, východní strana je vymezena objektem spolku TJ Lodní sporty Olomouc a nakonec z jižní strany bezprostředně navazuje objekt Domova mládeže SŠ technické a obchodní.
Hlavní přístup k objektu pro pěší je možný ze tř. 17. listopadu a především pak z výše zmíněné tř. Kosmonautů, která je významnou pěší magistrálou a kde se nachází také tramvajová zastávka Envelopa (vzdálenost zastávky a hlavního vchodu přibližně 110m). Hlavní přístup pro automobilovou dopravu je vzhledem k výškovému rozdílu mezi tř. Kosmonautů a úrovní terénu v místě navrhovaného objektu možný pouze ze tř. 17. listopadu.  
Úroveň upraveného terénu se v místě stavby pohybuje v rozmezí 210,92-211,00m.n.m. Pěší komunikace před západní fasádou se směrem k hlavnímu vstupu vyvyšuje přibližně do úrovně 1,5.NP, prostor před východní fasádou je v současné době v úrovni 2.NP (přístupné rampou) – oba tyto prostory budou srovnány do výškové úrovně 1.NP tak, aby se zvýšila prostupnost území a umožnil vstup do objektu z úrovně 1.NP. 
Územní plán.
Jedná se o zastavěné území v územním plánu určené jako plocha stabilizovaná v zastavěném území. Z hlediska funkčního využití území lze přeměnu objektu na vědeckotechnický park UP považovat za prospěšnou ve smyslu dotvoření navržené výstavby ve 2 etapách.
Stávající stav budov a sítí.
      V současné době se na místě plánované stavby nachází polyfunkční objekt s přisazenou halou – stávající objekt byl realizován v roce 1987 pro československé dráhy. Na obě části stávajícího objektu je vydáno rozhodnutí o odstranění stavby.
         Na objekty, určené k demolici navazuje další objekt - domov mládeže SŠTO, který byl v minulosti součástí celého areálu s jedním vlastníkem, a proto byl připojen na potřebná media společnými přípojkami. Při demolici objektů univerzity  dojde k dotčení k některých přípojek pro zmíněný domov mládeže. Během výstavby musí být veškeré zásobování  domu mládeže energiemi  zachováno, a proto budou provedeny provizorní přípojky popř. úplně nové připojení  některých medií. 
	V současné době je již Domov mládeže připojen na zdroj el.energie samostatnou přípojkou z blízké trafostanice  Envelopa. 
Napojení na vodu je společnou vodovodní přípojkou LIT DN100 se společným  fakturačním vodoměrem. Od vodoměru vedou vnitřní rozvody k podružným vodoměrům, umístěným ve společné šachtě na pozemku UPOL a ze šachty pokračují vnitřní rozvody do jednotlivých objektů. Při budování nového objektu VTP dojde k rekonstrukci  nejen přivedení vody do tohoto objektu, ale i do stávající  budovy Domova mládeže SŠTO Olomouc s přemístěním  podružného vodoměru do objektu domova mládeže.
Obdobná je i situace v odkanalizování. Stávající budova DM SŠTO je odkanalizována jednotnou kanalizační přípojkou společně s objekty UPOL, určenými k demolici. Kanalizační přípojka  zůstane zachovaná v celém rozsahu. Pouze v případě poškození při výstavbě VTP bude tato část rekonstruovaná ve stejném materiálovém a rozměrovém provedení  BT DN300.  
Další mediem, na který je DM SŠTO  napojen  přes stávající objekt UPOL, je teplovod společnosti Veolia energie.  Bourané objekty univerzity jsou napojené sekundárním teplovodem z předizolovaného potrubí. Ve stávajícím objektu, určeném k demolici, se nachází odbočka pro domov mládeže SŠTO Olomouc do technické místnosti. Před zahájením bouracích prací musí být provedeno nové napojení na teplovod, a to novým venkovním teplovodním potrubím.
Před zahájením demolice objektu musí být provedeno nové připojení DM SŠTO  novým optickým kabelem. Stávající připojení kabelem přes střechu objektu bude zrušeno a nahrazeno novým vedením  - přípojkou.
	Po nivelizaci terénu na východní straně navrženého objektu dojde k pohledovému odhalení stávajících dešťových svodů  včetně jejich trubního propojení s vyvedením na pozemek č. 409/4.  Toto řešení odvodu dešťových vod z objektu TJ lodní sporty musí být zachováno a respektováno.

Změnou v organizaci území v minulosti (realizací třídy Kosmonautů) je objekt částečně „utopený“ mezi okolními objekty (především navazující objekt Domova mládeže Střední školy technické a obchodní) a komunikačním skeletem lokality.
Etapizace záměru.
[bookmark: _GoBack]Po odstranění výše popsaných dvou  budov  bude na jejich místě realizován nový stavební záměr ve 2 etapách. I. etapablíže třídě 17. listopadu bude budova o 4 podlažích složená z 2 křídel propojených komunikačním jádrem. V přízemí budou odstavná stání a obchodní jednotky. V dalších podlažích budou kanceláře a laboratoře bez nároku na čisté provozy. Směrem k budově TJ Lodní sporty budou parkovací stání pro I. etapu. II. etapa záměru (výhled-není předmětem výběrového řízení) bude v budoucnu přistavěna k budově DM SŠTO. Pro tuto etapu musíme mimo výše uvedené přepojení sítí vybudovat a vyprojektovat a povolit v I. etapě příjezdovou komunikaci, chodníka veřejné osvětlení ze strany Právnické Fakulty UPOl. Dále bude nutné zajistit odkrytý štít budovy po demolici ocelové haly. Zajištění bude proti zatékání, promrzání, včetně statického zajištění. To vše za provozu internátního zařízení. Pro napojení na ÚT je nutné vybudovat novou předávací stanici na nové parametry horkovodu. Dále je nutné zřídit samostatný výlez na střechu stávající budovy DMSŠTO, která je v současné době přístupná přes halu uvažovanou k demolici. Na místě II. etapy bude po odstranění stavby včetně základů nezastavěný prostor zpevněný recyklátem. Prostor bude oplocen tak, aby komunikačním koridorem byla nově vybudovaná komunikce a chodník k objektuDMSŠTO.

